Aguascalientes, Aguascalientes, cuatro
de -Fjunieo=8c dos mil veinte.

VI S T O S los autos del expediente
nmero  ***** /2819 relativo al JUICIO ESPECIAL
HIPOTECARIO pjomovido por ***** eopn contra de ****%
y sSierfU@0mmmy/ estado de dictar sentencia definitiva
se procede afid Wmpgwa al tenor de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

I El drticulo 82 del Cbédigo de
Procedimientos CivAles vigente en el Estado
establece: “Las s atencias deberan ser claras,
precisas y —congruentes /con la demanda y su
contestacién y con \las déemds—pretensiones deducidas
oportunamente en ed plelito, condenando o
absolviendo al demanc do,” y-/decidiendo todos los
puntos litigiosos que gnubjferefi sido objeto del
debate. Cuando éstos hubifirén sido varios, se hara
el pronunciamiento correspondiente a cada uno de
ellos. Cuando el juicio se siga en reb¢ldia, deberan
verificar de oficio, la exisfencia de 2Ts elementos
para la procedencia de la acgidéon.; y estando
citadas las partes para oir sente gia, se procede a
ello siguiendo los lineamientos "del piicepto legal
transcrito.

IT. E1 suscrito juez es cgmpetepfe para
conocer de la presente controversia, atemdy a 1lo
que dispone el articulo 142 fraccién III del JZodigo
de Procedimientos Civiles wvigente en el Eftago,
pues dispone que es Jjuez competente el fde la
ubicacién de 1la cosa, si se ejercita uma _afcidn
real sobre bienes inmuebles y en el presente §Xso
se ejercita la accidén real hipotecaria sobre un
inmueble ubicado dentro de la jurisdiccidén de este
Juzgador, por lo que resulta competente esta
autoridad. Ademas, las partes no impugnaron la
competencia de esta autoridad, de donde deviene un
sometimiento téacito a la Jjurisdiccidén de la misma,

por lo que cobra aplicacién también 1o que



estiBleee\ el articulo 137 del ordenamiento legal
III. Es procedente la via Especial
ipotecaria ©propuesta por la parte actora, en

virtud de quejfdemanda el vencimiento anticipado del

plaz lado para el cumplimiento de 1la

obligacién que emana del contrato de

mutuo con terés vy garantia hipotecaria y como

consecuengia,gel pa del préstamo que se adeuda y
las anexidad seftaladas en el proemio de la
demanda, fundandos n la demandada no ha

cumplido con el pago ensualidades a que se
obligd en el cont ontrato gque consta en
escritura debidame fta en el Registro

Piblico de la Propi d Estado y ademas el

pleito es entre las Ppapfesgfques 1o celebraron, por
tanto se dan los sup 0s previstos en los

articulos 549 y 550 del Cdédigo de Procedimientos

Civiles vigente del Estado, que sefialan

es procedente la via Hipote la accidn

consiste en el ©pago del n garantia

hipotecaria vy Dbastando para el conste en

qu

escritura debidamente registrada, que

o)
1 _plazo se
i

haya cumplido o que deba anticiparse, necegidad

de registro cuando el pleito es entfe lag” partes

que lo celebraron.
Iv. La demanda la presenta las

licenciadas ****x*x  ***x**x = mganifestando Qg O

hacen en su caracter de Apoderadas Generalgs para
Pleitos y cobranzas del ***** vy para acredi la
calidad con que se ostentan, acompafian a su dem a
la documental que obra de la foja ocho a lIa
veintiséis de esta causa y que merece alcance
probatorio pleno en términos de los articulos 281 y
341 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles wvigente
del Estado, pues se refiere a la copia certificada

de la escritura numero ****x 1iphro ***** de fecha

diez de enero de dos mil diecinueve, de la Notaria



PUbjiifca-Ngmero ***** de las de la Ciudad de México,
acredidsdm@Gse con la misma gque en efecto las
1% cenciadas ***** y ***** son gpoderadas del ****x*
eh virtud del” poder que se consigna en la
documental dej/referencia y que se otorgd a favor de
varias PmagOnas y entre ellas a las antes
mencionadas, fel P@gwl se confiere por conducto del
apoderado *#¥***  quien cuenta con facultades para
delegar e4 pgder gquw€ a su parte le ha otorgado
*kk*x*x  on su \earédcter de Director General del
instituto sefialado {4 _eon facultad para hacerlo en
términos del articuloc 23/ de la ley del propio

instituto, conseC{antementae=*****x  **k*k*k*x ogtin

vaxa demandar a nombre

N

legitimadas procesalmerite
del *****x  de agcuer( ) _a Lo/ que establecen 1los
articulos 23, 24, 2418y 2426 /vy 2434 del Cbdigo
Civil vigente del Estado.

Con el caracter que se ha indicado,
*hkkk ~ kkkkk v MARLON AGUAYO ~MOREN/S demandan a
***x**x por el pago y cumplimifento d€ lefs” siguientes
prestaciones: “a).- La Declaracion Judiciat”del Vencimiento
Anticipado del Contrato de Otorgamiento de| Srédito-celebrado entre
**xx% y la hoy parte demandada, de ambos créditos; k- El pago de la
cantidad de $474,281.18 (CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO
MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UN PESOS £8/100_Mi.N.), por
concepto de SUERTE PRINCIPAL., que debera actualiZiise cada

vez que se incremente tal unidad de medida y actualizacios, c).- El
pago por concepto de INTERESES ORDINARIOS no cublertes a
razén de UNA TASA DEL 12.00% (DOCE POR CIENTO) ANUAL
SOBRE SALDOS INSOLUTOS. Cantidad que se determinafcyy se
actualizara en Ejecucion de Sentencia tal como quedo pactado.<h el
documento Base de la Accion; d).- El pago de INTERESES
MORATORIOS no cubiertos a razon del 16.2% (DIECISEIS PUNTO
DOS POR CIENTO) ANUAL mas los que se sigan generando hasta
la liquidacion total del adeudo. Cantidad que se determinara y se
actualizard en Ejecucion de Sentencia tal como quedo pactado en el

documento Base de la Accion e).- La Declaracién Judicial de que los



pa realizados por el demandado y hasta la fecha en que desocupe
apliguen a favor de mi representada, en términos del
lo 49 parrafo Tercero de la Ley del Instituto del Fondo

acional de la Vivienda para los Trabajadores; f).- En caso de que

no haga pago ligyido de las prestaciones reclamadas en los incisos

anteri a su Sefioria con todo respeto, se haga trance y

remate del bie e otorgado en garantia a favor de mi

representada rpateria del presente juicio y con su producto se cubra el

adeudo recldm pago de los gastos y costas que se

originen por moti el goresente juicio hasta su total disolucion.”.

Accidbn gque contemp los__articulos 12 del Cébdigo

de Procedimientos Cj 2769 del Cédigo Civil,
ambos vigentes e

La demsa da contestacidén a la
demanda instaurada contra % opone
controversia total por fcuafito”a las prestaciones
que se le reclaman y p lalmente respecto a los

hechos en que se fundan, invocando cgmo excepciones

i6n de Falta

Nulidad; 3.

de su parte, las siguientes:
de Accidén y de Derecho; 2. E
Excepcidén de Non Mutati Libeli; as demas que
se deriven de su escrito stacién de
demanda.

V. Establece el articulo 235-del Cgdigo
de Procedimientos Civiles vigente e la ntidad,
que: “El actor debe probar los hechos constitutivos de su accr u y el reo
los de sus excepciones.”; en observancia a esto las“partes
exponen en su escrito de demanda y de conte o)
de demanda, una serie de hechos como fundatokios de
su accidén y excepciones y para acreditarlos %y
exige la norma legal invocada, ofrecieron y s es
admitieron pruebas, valordndose en primer lugar las
de la parte actora, lo que se hace en la medida
siguiente:

La CONFESIONAL a cargo de *****x 15 que
fue desahogada en audiencia de fecha diez de

diciembre de dos mil diecinueve, a la cual se le



lor probatorio en términos de lo que
los articulos 247 y 337 del Cbédigo de
ocedimientos Civiles del Estado, pues se realizd

juicio por _persona capaz para obligarse, hecha

con pleno conpcimiento, sin coacciédn ni violencia,

resp hechos propios de la absolvente,
habiendo re de esta manera, por cuando a

los hechos f<controvertidos, que realizd un tramite

ante el * parafel otorgamiento de un crédito
para la adqui on-de una vivienda,; que con fecha
cuatro de marzo d s mil quince, suscribid un

contrato de otorgami crédito con el *****

éste ultimo de acreedor 'y la
absolvente en calida ; que mediante dicho
un crédito por
cuatrocientos ochenta’y 4 quinientos treinta
y ocho pesos con noventd -~y ocho centavos moneda

nacional, cantidad que le fue entregada para la

adquisicién de una vivienda;, recopgoce que dicha
vivienda para la que le otofgd e [to para su
adquisicidon se encuentra ubicada calle *****
numero *****  de] fraccionamien **kk  on esta

Ciudad de Aguascalientes.

La DOCUMENTAL PﬁBLICA, con la
copia certificada de 1la escritura i namero
*k*kkx*x yolumen ***** de la Notaria ' numero

Veintiséis de las del Estado, de fecha cuarfo de
marzo de dos mil quince, asi como sus a
relativos a las Condiciones Generalgs
Contratacidén, asi como la Carta de Coridi nes
Financieras Definitivas, las cuales obran de a
foja wveintisiete a la cuarenta y siete de los
autos, documental a la que se le concede pleno
valor probatorio al tenor de los articulos 281 vy
341 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles vigente
del Estado, pues se refiere a un documento emitido
por fedatario puUblico; documental con la cual se

acredita que en 1la fecha indicada las partes de



io celebraron contrato de otorgamiento de
onstitucién de garantia hipotecaria, el

*** on su caracter de acreditante y la demandada

*** en cali de acreditada, en los términos vy
condiciones se advierten de la documental en
come que aqui se dan por reproducidos como
si a la 1 fuere en obvio de espacio vy

tiempo, acllarando que dicho contrato lo sujetaron

tanto a s Gondiciofies Generales de Contratacién,
asi como la ar de Condiciones Financieras
lo 5

Definitivas, en rminos y condiciones que se

advierten de dichas de ales.

a parte demandada se

La CONFES argo del **%**x = por
conducto de su apoderady” lefal, quien en audiencia
de fecha tres de marzo e dos mil veinte fue

declarada confesa de aquellas posiciones dgue por

escrito se le formularon vy eviamente se

calificaron de legales, confgiSiona cual se le
otorga pleno valor en términos que disponen
los articulos 247, 275 fraccidn 337 del Cédigo

de Procedimientos Civiles vigente del stado, que

si bien la confesién asi vertida admi en
contrario segun se desprende de los a 339 y
352 del Ordenamiento legal invocado, aso no
se encuentra desvirtuada con elemento de ueba

alguno y en virtud de esto el alcance prob
que se le ha otorgado, maxime que se robust¢ce con
las pruebas documental publica consistente el
contrato basal, asi como con la pr a
presuncional, atendiendo a los argumentos gque se
determinan al momento de valorarlas, lo gque aqui se
da por reproducido como si a la letra lo fuere en
obvio de espacio y tiempo; asi pues de la prueba
que nos ocupa se desprende que la parte actora
acepta de esta manera como cierto, que su

poderdante celebrd contrato de apertura de crédito



hipotecaria con ***** con fecha cuatro de

dos mil quince; que derivado de la

lebracion de dicho contrato carece de derecho

ara reclamar vencimiento anticipado del mismo;

que reconoce jque la demandada jamds incurridé en

mora del contrato de apertura de crédito y
garantia celebrado con el 1instituto
actor; que jreconoce que en el contrato estipularon
que las
de ser desco a por la fuente laboral de lIa

demandada,; que reco que en el referido contrato

estipularon la forma gobro de las mencionadas

amortizaciones pd eas el cese laboral de la
demandada en su epConeés eo,; Qque reconoce que
el referido <contra e ertura de crédito
garantia hipotecaria “espipuda e para el caso de
que las amortizaciones m ionadas fuera imposible

su descuento, el instituto actor se o0bligd a

*kk** por el pago de las supue ortizaciones
mensuales vencidas desde el mes septiembre de

dos mil dieciocho,; que fue omiso en ré suerir en el

domicilio particular de #***** por el " pago de, las

supuestas amortizaciones mensuales desde
el mes de septiembre de dos mil die que su
poderdante fue omiso en indicar a la deman a el

lugar, fecha h% monto mensual de pag
amortizaciones que dice se encuentran v ncidas
desde el mes de septiembre de dos mil die ho;
que reconoce que carece de documento con el e
acredite el requerimiento de pago a la acreditada
en el contrato de apertura de crédito con garantia
hipotecaria.

La TESTIMONIAL consistente en el dicho
de ****x*x  *kk**k 13 gue nada arroja dentro del

presente asunto, pues como se desprende de la

diligencia de fecha diez de diciembre de dos mil



la parte demandada se desistid en su

el desahogo de 1la misma, lo que fue

de conformidad por parte de esta

as partes ofertan en comian las
sigui uebas:

RUMENTAL DE ACTUACIONES,

consistentef€n todas y cada una de las constancias

que integran 4@ presghte causa, mismas que resultan
unicamente fa ables a la parte demandada, en

razdé4n al alcance p torio que se ha concedido a

los elementos de valorados 'y por 1lo

precisado en los= que aqui se da por

reproducido como sij lo fuere en obvio de

espacio y tiempo.
La PRESUNCIO N DOBLE ASPECTO, 1la
que resulta favorable la parte demandada

esencialmente la humana que de haberse

acreditado en autos que las pa aron que los

pagos se realizarian a tra Cuentos que
realizara el patrdé4n de la deudor 1" como gue en
la cléusula novena 1inciso B) as_~Condiciones
Generales de Contratacidn, pactaronég\ caso de
no estar sujeto a una relacidén labora ia pagar
directamente en el domicilio del ipStitu actor
que sefialare en el convenio o en cualquie ro que

le sefilalare con posterioridad, sin que de ichas

condiciones generales se desprenda domicilio
de dicho instituto; asi como que en su /cuarto
parrafo de dicha cliusula e inciso, estipula que
el trabajador podria realizar pagos a as
amortizaciones mensuales mediante depdsito del
importe correspondiente a las mismas en la cuenta
bancaria del instituto que el ***** 1o indicara a
través del estado de cuenta mensual correspondiente
al inmediato anterior al que corresponda la

amortizacidén mensual cuyo pago se trate; por lo que

al no haberse acreditado domicilio especifico, sin



hacia el trabajador, asi como no

numero de cuenta para su depdsito,

r, no se informdé al trabajador de

humana que surge de la circunstancia
de que la p ra manifiesta que requirid a la

parte demgridada  por el cumplimiento de sus

obligacio sin ue exista en el acervo
probatorio me conviccién alguno del gque se
desprenda lo anteri de donde surge presuncidén de

que esto se debe demandada no fue

requerida por la pues respecto a
dicho requerimiento a a la parte actora
la obligacién de acre omo asi lo establece
el articulo 235 d 6dfigos de Procedimientos
Civiles vigente del Esta de que la parte actora

debe acreditar los hechos constitutivos de su

accidébn; presuncionales a las c = les concede

pleno valor en términos de 3 blecen 1los
articulos 330, 331 % 952 de Cédigo de
Procedimientos Civiles del Estado.

VI. En mérito al alcance p torio que
se ha concedido a los elementos de “pryueba tes
valorados, ha lugar a establecer que g&n el _faso la
parte actora no acreditd los mentos
constitutivos de su accidén y que la parte demandada
Justificd su excepcidn de falta de accidn

derecho, asi como su argumento de defensa dej/que no

ha incurrido en mora, atendiendo a las sigui{ ntes
consideraciones 1ldégico-juridicas vy disposicigifes
legales.

La parte demandada invoca como excepciédn
de su parte, la que denomina de Falta de Accidén vy
de Derecho, que sustenta en esencia en que no se ha
actualizado la causal de vencimiento anticipado del

plazo otorgado en el fundatorio de 1la accién,

igualmente invoca como argumento de defensa el que



o ha incurrido en mora, pues no ha sido
en su domicilio del pago de las
ajortizaciones a que se obligd, ademds de que no

énia pleno cgoriocimiento del domicilio en el que

dichos pagos y el monto de 1los
cién y argumento que se consideran
fundados v, procedentes, atendiendo a 1lo
siguiente:
e, debe determinarse la
naturaleza ju del contrato basal, atendiendo
a la funcidén que pefia el contrato de crédito
para la adquisicién vivienda que se celebra
entre un trabaj ****x  que parte del

derecho humano pefsona de tener una

vivienda, digna y d rosa omo garantia de su
dignidad existencialy; e 1 vivienda es una
necesidad familiar Dbasic que emerge como una de

las necesidades méas sentidas y apremiantes de 1la
poblacidén, pues ademés de bri eguridad al

ntcleo familiar, su sati Or encuentra

vinculada a la manera, grado vy d en que se

pueden satisfacer otras necesi S ~que tienen

trascendencia en el orden familiar, o) son la

alimentacién, la salud y la educacidn.
Asi, aunque el derecho a nda se
reconoce en principio como una condicCIon _ifhaerente

a la dignidad del ser humano, también repp&sSenta

una condicidén social que incide directamente
nivel vy calidad de wvida de 1la sociedad,
carencia se traduce en una problemadtica de-c ter
social por las insatisfacciones que provoca Yy y¥as
frustraciones que genera.

Por ello, como la wvivienda es un
elemento que resulta indispensable no sbélo para la
dignidad existencial del ser humano, sino también
para el Dbienestar familiar vy 1la paz social, a

través de la reforma constitucional publicada el

siete de febrero de mil novecientos ochenta y tres,

10



18rio Oficial de 1la Federacidn, el Estado
en el articulo 4° constitucional
reconocié como un derecho de caréacter social, que:

oda familia fene derecho a disfrutar de vivienda

digna y decorgsa."

se derecho también se encuentra
reconocido dos Aambitos mencionados, es
decir, tan en lo individual como en lo familiar,
en el tigulo , apartado 1, del Pacto
Internacional rechos Econdmicos, Sociales vy
Culturales, pues respecto establece lo

siguiente:

"Art ' ¢
"I. stado, rtes en el presente
pacto reconocen el ch toda persona a un
nivel de vida adecu iy su familia,
tigdio

incluso alimentacidn,” v vivienda adecuada,

y a una mejora continu n las condiciones de
existencia. Los [Estado partes tomardan medidas

apropiadas para asegurar la efe dad de este

derecho, reconociendo al efeg importancia

esencial de 1la cooperacion ada en el
libre consentimiento."”

Como antecedente d mplimiento dado
por parte del Estado a dicha obli

*k*k*x*x osto a través de la reforma al i o 123

Constitucional de mil novecientos setegnta vy/ uno,
teniendo como finalidad establecer anismo a
través de aportaciones que las empresas deb hacer
a un fondo nacional de vivienda, a
constituir depdésitos en favor de los trabaja
armar un sistema de financiamiento que les
acceder a un crédito Dbarato vy suficienté ar
adquirir en propiedad tales habitaciones, quedando
la fraccién XII del apartado A del articulo 123
constitucional, en sus dos primeros parrafos de la
siguiente manera:

"XII. Toda empresa agricola, industrial,
minera o de cualquier otra clase de trabajo, esta
obligada, segun 1o determinen las leyes
reglamentarias, a proporcionar a Jlos trabajadores

11



habiltacioges comodas e higiénicas. Esta obligacidn
se cumpliz® mediante aportaciones que las empresas
gan a un fondo nacional de la vivienda a fin de
tituir depdsitos a favor de sus trabajadores y

stema de financiamiento que permita

stablecer un
otorgar a éstgs un crédito barato y suficiente para
que ad en propiedad tales habitaciones.

considera de utilidad social la
expedicidn ley para la creacidn de un
organismo ipptegrado por representantes del Gobierno
Federal, dg trabajadores y de los patrones, que
administre rsos del fondo nacional de la
vivienda. Di ey regulara las formas 0%

procedimientos co me a los cuales los

trabajadores podra rir en propiedad las

habitaciones antes

De ac dispuesto en 1los
articulos 2 y 3 de *kxkkxkk 137 y 138 de

como un organismo de social que entre

otras «cosas tiene por administrar 1los
recursos del Fondo Nacional a Vivienda,
establecer vy operar un sistema de inanciamiento
que permita a los trab adquirir en
propiedad habitaciones cbdmo e higiénicas,

construir, reparar, ampliar

ejorar sus
habitaciones y el pago de pasivos co i por
los conceptos anteriores.

Ahora bien, como en los curs e ese
fondo resultan de vital important’iS/ las
aportaciones que las empresas realizan en or de
sus trabajadores, el articulo 29 de 1la L e
**k*x*x*  impone diversas obligaciones a los p ones,
entre ellas las siguientes:

* Proceder a inscribirse e inscrib4 a
sus trabajadores en el instituto;

* Determinar el monto de las
aportaciones del cinco por ciento sobre el salario
de los trabajadores a su servicio; y mientras

exista la relacidén laboral y hasta que exista un

aviso de baja, efectuar el pago en las entidades

12



actien por cuenta y orden del
su abono en la subcuenta de

las cuentas individuales de los

Hacer descuentos a los trabajadores
en s ios, conforme a 1lo previsto en 1los
articulos 97 e la Ley Federal del Trabajo, vy
enterar hos descuentos a las entidades

receptora € act@#en por cuenta vy orden del
instituto, a ct de que éstos se destinen al

pago de abonos paraacubrir préstamos otorgados por
el instituto;

e Prop rar al instituto los
elementos necesarie r cisar la existencia,
naturaleza vy cuanti d obligaciones a su
cargo;

* Atender a requerimientos de pago

e informacidén que formule el 1instituto, entre

otras.
Obligaciones qug C de ser
i

incumplidas, pueden dar lugar a v as sanciones
a cargo del patrdén, impuestas po Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico y el pr@?nstituto,
que ademds pueden generar en los tr jadore el

derecho a ejercitar las acciones que gse depiven de

ese incumplimiento.
Luego entonces, la funcidén soci que

desempefia el ***** cuando les otorga créditog parda
la adquisicién de una vivienda, también se [fraduce
en una prestacidén de carécter laboral.

Ello es asi, pues cuando Os
trabajadores celebran un contrato de crédito con el
*****  &stos no sbélo tienen derecho a elegir la
vivienda nueva o usada a la que se debe aplicar el
importe del crédito que reciban con cargo al Fondo
Nacional de la Vivienda, misma que podrd o no ser
parte de conjuntos habitacionales financiados con

recursos de dicho fondo; ademds el monto de las
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aportaciones patronales que hasta entonces se hayan
su favor y que constituyen el saldo de
subcuenta de vivienda individual, debe ser

licado como wago inicial del crédito, y durante

la vigencia éste, las aportaciones patronales a

deben utilizar para reducir el saldo
el cual, por regla general,

insoluto de ’

no podra tegrler una duracidén mayor a treinta afios,

pues trandcumfido e plazo, el instituto debera
liberar al tra\sjad del saldo pendiente.

Luego, i_~ bien no se desconoce que

durante la vigencia de dito, el saldo del mismo

debe ser revisadd se modifiquen 1los
salarios minimos, dose en la misma
que rija, devengand sobre el saldo
insoluto del mismo, cuyagtasa no podrd ser menor

del cuatro por ciento anual, lo cierto es que dicha

tasa Siempre deberé ser para el

trabajador, afecto de que rgalmen resulte un
crédito barato, a través del cu a acceder a
obtener en propiedad habitac S cémodas e

higiénicas que a su vez se traduzca e un una

vivienda digna y decorosa, tal y com estatuye
el articulo 4° constitucional, pues d trario
se desnaturalizaria la funcidén social empefia
dicho instituto; ademds, a fin de beneficidr al
trabajador y cumplir con la funcidén social S
mencionada, dicho crédito deberd estar cubiefto por
un seguro a cargo del instituto, para los -tca de
incapacidad total o permanente o de muerte e
libere al trabajador o a sus beneficiarios de las
obligaciones, gravamenes o limitaciones de dominio
a favor del instituto derivados de dicho crédito.
Aunado a lo anterior, y a fin de cumplir
con la funcioén social mencionada, cuando el

trabajador deja de percibir ingresos salariales,

éste tiene derecho a que el instituto le conceda
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prérffogas\en los pagos de la amortizacidén que tenga
por concepto de capital e intereses

ogdinarios, prdérrogas que no podrdn ser mayores a

Oce meses ca una, ni exceder en su conjunto de

veinticuatro meses, las cuales terminaréan
anti te cuando el trabajador inicie una

nueva relaci ral, para 1lo cual, el dnico

requisito e se exige, es que el trabajador
presente nstit una solicitud de prérroga
dentro del me gudiente a la fecha en que deje de
percibir ingresos alariales, pues de no

solicitarse la prdérrog 21 plazo de treinta dias

concedido  para ésta no se le
autorizara.

Asi, es que el contrato de
crédito que el *****x7 cgieb n éstos, a fin de
que se vean beneficiados la adquisicién de una
vivienda, cumple con una funcidén social que a su

vez se traduce en una pres caracter

laboral, de ahi que en térmi ispuesto en

los articulos 29, fraccién la Ley del
**k*x*x*x 97  fraccién IIT y 110, ITI, de 1la
Ley Federal del Trabajo, su celebractisn_ obliga a
los patrones, aun sin participar en

en él, a descontar del salario del

pagos de las amortizaciones destin

dicho préstamo.

No obstante, se debe tener present
dicho contrato como tal, mas alld de su finajidad vy

de las obligaciones que con motivo de él s iven
a cargo del patrdén, se celebra en un ambito e
igualdad entre el instituto y el trabajador, razdbdn
por la cual, en su celebracién adgquiere relevancia
el principio de autonomia de la voluntad, por ello,
las controversias que se susciten con motivo del
cumplimiento o incumplimiento de 1las obligaciones

que por éste adgquieren los trabajadores, se rigen

por el derecho civil, en donde adguiere importancia
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toriedad del contrato a través del
e exactitud en el cumplimiento de las
owligaciones, pues por regla general, los contratos

eében ser punt mente cumplidos.

ablecida la naturaleza y la finalidad

del basal, debe estarse a determinar en

qué momento re en mora en su cumplimiento,

por regla eral, las obligaciones deben cumplirse

en el tidmp y lugéir pactados vy, ademéds, deben
satisfacerse 1 forma o modo indicado en el
contrato, a tra de la cosa exactamente

convenida, para ario de la Lengua de

Espafiola de la ia Espafiola, la mora
consiste en la "dil danza en cumplir una
obligacidén; por lo de pagar cantidad
liquida y wvencida"; pte agnora surge del retraso,
dilacidén, tardanza o ret en el cumplimiento de
una obligacidén, no cualquier retraso, dilaciédn,
tardanza o retardo actualizan Qra como tal,

sino sbélo aquella que es 1inf es decir,

que no esté exenta de culpa; asi a obligacidn

debe cumplirse puntualmente o de eras oportuna a

efecto de no incurrir en mora, entoncefies evidente

que en su actualizacidén adqgquiere el
principio de exactitud en el tiempo los
contratantes no cumplen con la obli sumida

en el tiempo exactamente convenido, se copsidera
gue incurren en mora.

Los deudores incurren en mora, cojfiocidas
como solvendi o debitoris, cuando no cumplé su
obligacién en el debido momento; la primera ad e
dos variantes, la llamada solvendi ex persona, €s
aquella en que incurre el deudor desde la
interpellatio, que no es otra cosa que la
interpelacidén, requerimiento o intimidacidén que el
acreedor hace al deudor de cumplir con la
obligacidén; la segunda denominada solvendi ex re,

es aquella en que incurre el deudor en obligaciones
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s con un dia especifico de vencimiento,
0 no se exige que el acreedor requiera
deudor, puesto que el propio vencimiento del dia

Stablecido sip~cumplir con la obligacidén, da lugar

a la mora.

ara determinar cuadndo se actualiza una
y cuando 1la es 1indispensable atender a 1o
convenido partes, pues es cuando cobra

relevanci rincipfio de exactitud en el tiempo y
en el lugar, interpelacidén, requerimiento o
intimidacién se necesaria, cuando en el

contrato en dque se € .
establece un pla rem

con ella, o cuandge a e

e la obligacidén no se

concreto para cumplir

e haberse estipulado
éste, no se define el que debe cumplirse y
esa falta de definicidn gfo cuentra suplida por
la ley.

Respecto al tema, en el Cdbébdigo Civil
vigente del Estado se establece que 1interesa
lo siguiente:

“Articulo 1678. L
cumplimiento de 1los contratos n

Q
varridez )% el
puede  dejarse al

arbitrio de uno de los contratant

"Articulo 1715. En los cont viles
cada uno se obliga en la manera y térmi que
aparezca que quiso obligarse sin la
validez del contrato se requiera idades

determinadas, fuera de 1los casos expr mente
designados por la ley."
"Articulo 1742. Las disposi

legales sobre contratos seran aplicables a
los convenios y a otros actos juridicos, e
no se oponga a la naturaleza de esto
disposiciones especiales de la ley sobre 0s
mismos."

"Articulo 1824. Es obligacién a plazo
aquella para cuyo cumplimiento se ha sedalado un
dia cierto."

"Articulo 1825.- Entiéndese por dia
cierto aquel que necesariamente ha de llegar."

"Articulo 1827. E1l plazo en las
obligaciones se contarda de la manera prevenida en
los articulos del 1188 al 1192."
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"Articulo 1933. Pago o cumplimiento es

de 1la cosa o cantidad debida, o la
estacidén del servicio que se hubiere prometido."

"Articulo 1949. EI1 pago deberda hacerse
e hubiere pactado; y nunca podra

Imente sino en virtud de convenio
expres isposicidén de ley.
in embargo, cuando la deuda tuviere una
parte liquig tra iliquida, podra exigir el
acreedor y fhacer el deudor el pago de la primera
sin espera
o 1950. EI pago se hard en el
tiempo desigqg el contrato, exceptuando
aquellos casos en u la ley permita o prevenga
expresamente otra
"Artic
tiempo en que debé
obligaciones de dai
sino después de 1038
interpelacidén que se

Si no se ha fijado el
el pago y se trata de
el acreedor exigirlo
las siguientes a la
jydicialmente, ya en
lo extrajudicial, ant otario o ante dos

testigos. Tratdndose de igaciones de hacer, el

or quisiere
recibirlos,
no podrd éste ser obligado a hatcelxdescuentos."

"Articulo 1953. Por general el
pago debe hacerse en el domicilio del O, Salvo
que las partes convinieren otra cosa, -0 qu 1o
contrario se desprenda de las circunsténcias,”/de 1la
naturaleza de la obligacidén o de la 1

Si se han designado varios ludga para
hacer el pago, el acreedor puede elegir cualguiera

de ellos."
"Articulo 1954. Si el pago consiste en
la tradicidén de un inmueble o en pres iones
relativas al inmueble, deberda hacerse en “e gar
donde éste se encuentre."

"Articulo 1955. Si el pago consistiere
en una suma de dinero como precio de alguna cosa
enajenada por el acreedor, deberda ser hecho en el
lugar en que se entregé la cosa, salvo que se

designe otro lugar.”
Como se advierte de los preceptos

reproducidos, en los contratos del orden civil

regulados por el Cbébdigo Civil del Estado, cada uno

18



ontratantes se obliga en la manera vy
que aparezca dgque guiso obligarse, 1lo
implica que en ese tipo de contratos opera

enamente e principio de exactitud en el

cumplimiento ge las obligaciones, pues la validez y

to de las mismas no pueden dejarse al
arbitrio de ellos; de ahi que por regla

general, 1 obligaciones asumidas deben cumplirse

en el po nvenido y en el lugar
especificament egst¥inado para tal efecto, ademés
deben satisfacerse a forma y manera pactadas.
cuando las partes
establecen una i j plazo, es decir, una

para cuyo cumplim sefialado un dia

cierto, el obligado responsabilidad de
cumplir dicha obligacid ] sefialado para tal
efecto, de manera i no lo hace asi,

necesariamente incurre en mora, en tanto que asi

quiso obligarse ante el acreedo cumplimiento
de lo pactado no puede queda 701 d.

En consecuencia, se ue afirmar que
por regla general en el Cdédigo ixil ~del Estado

opera la mora solvendi ex re, pues uny ), vez dJue se

llega el plazo establecido en el contr el
cumplimiento de 1la obligacién sin haya
sido satisfecha, el deudor autométicalient incurre

en mora, por ende, no es necesario que el agréeedor

requiera al deudor, en tanto que el
vencimiento del dia establecido sin cumplir /con la
obligacién, da lugar a la mora.

Ciertamente, en el citado cdédigo c a
plena aplicacidén el principio dies interpellat pro
homine (el dia interpela por el hombre), en tanto
que el simple vencimiento del término establecido
para el cumplimiento de la obligacidén sin que ésta
haya sido satisfecha, coloca en mora al deudor, de
ahi que no haya necesidad de algan tipo de

requerimiento por parte del acreedor, pues como vya
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la sola 1llegada del ©plazo sin el

o de la obligacién, coloca en mora al

a bien, el hecho de que en 1los

contratos ciyiles regidos por el Cdébdigo Civil

vige stado, por regla general opere la mora
solvendi ex fnmente llamada mora automética,
no implica dicho ordenamiento desconozca la
mora Solvw ex pepsona, pues de acuerdo con esa
legislacién s ntiva civil, aunque de inicio las

obligaciones deben lirse en el tiempo designado

en el contrato, si no fijado el tiempo en que

deba hacerse el ora opera de manera
diversa, segun se ligaciones de dar o
hacer, pues si se tra igaciones de dar, el
acreedor no podra exigiypeldpa o el cumplimiento
de la obligacién, sino d és de los treinta dias

siguientes a la interpelacidén que se haga al

deudor, vya judicialmente, vya trajudicial,

ante un notario o ante dos cambio, si
se trata de obligaciones de ha 1 pago debe
efectuarse cuando lo exija el ac
haya transcurrido el tiempo

cumplimiento de la obligacién.

que en esas hipdétesis opera la mor ex
persona, pues para que incurra en mor dor es
preciso un requerimiento por parte del acree . No

obstante, se debe tener presente que existen
excepcionales en 1los que el propio ordenfmiento
sustantivo civil establece el tiempo en
cumplirse algunas obligaciones, cuando éste nog >se
establece en el propio acuerdo de voluntades.

En consecuencia, aungque por regla
general el Cbébdigo Civil vigente del Estado opera la
mora solvendli ex re, comunmente conocida como mora
automatica, ésta no tiene aplicacidédn cuando en el
acuerdo de voluntades que contiene la obligaciédén

que debe cumplir el deudor no se establece el
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que ésta debe satisfacerse y la

no suple esa omisidén, pues en esos
cysos, opera la mora solvendi ex persona, en tanto

para alizar la mora es preciso un

requerimiento /por parte del deudor.

deméds, se debe tener presente que aun y
cuando en el de voluntades se establezca el
plazo o téyaino en que el deudor deba cumplir con
ese acuerdo no se establecid
el lugar en g efectuarse el pago, no siempre

tiene aplicacidédn la mada mora automatica.

Ello es sues de acuerdo con lo

dispuesto en el 53 del Cbdigo Civil
vigente del Estado rtes no convienen el
lugar en gque deba sa la obligaciébén, por
regla general ésta satisfecha en el
domicilio del deudor, ual dimplica que es el

acreedor quien tiene el deber de acudir al

domicilio del deudor a requerir pues de no

hacerlo asi, no puede consj el deudor
incurra en mora, pues en este to no cobra

aplicacién la llamada mora automéa

De igual manera, se debe t presente

que el referido articulo 1953 tambié rspone, que

en el acuerdo de voluntades no se s gar de
pago éste debe ser en el domicilio del dor,
tendréd aplicacidén, a menos que 1lo contrarh
desprenda de 1las circunstancias, de la natfiraleza
de la obligacidén o de la ley. Asi, en pio
cbdigo se establecen diversas excepciones a Sa
regla, como la establecida en el articulo 1954 vy
1955 del sefialado ordenamiento legal.

Asi pues, en el contrato de mutuo, como
establece el articulo 2258 del Cdédigo Civil, cuando
no se ha seflalado lugar, la cosa prestada se

entregard en el lugar donde se encuentre; si el

préstamo consiste en efectos, en el lugar donde se
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y si consiste en dinero en el domicilio

observando lo que establece el articulo

cudl es la najfuraleza y la funcién que desempefla el
cont rédito que para la adgquisicién de una
vivienda se éntre un trabajador y el *%*xx,
en qué congiste la mora y la manera en que ésta
opera en 6digo ACivil vigente del Estado, la
Primera Sala a Suprema Corte de Justicia de la

Nacién, ha consi o ue el Instituto, debe

requerir de pago a en su domicilio a efecto

de gue se pueda que éste incurrid en
mora.

Dicho érg jurigdiccional, que es el
mas alto en la materia rminado que cuando
haciendo wuso del derech aboral previsto en la

fraccién XII del apartado A del articulo 123

Constitucional, el cual le acceder a

habitaciones cbdmodas e hig] trabajador

celebra un contrato de mutuo c erés con el

*kxk*k*x*x 3 efecto de obtener un cdi barato vy

suficiente que le permita adquirir en opiedad una
vivienda digna y decorosa para él y su f por
disposicidén expresa de los articulos accioén
III, de la Ley Federal del Trabajo vy de 1la
Ley del ***** dicho trabajador tiene derech que

el saldo de la subcuenta de vivienda de su
individual se aplique como pago inicial del
obtenido, de igual manera, de lo dispuesto
articulos 97, fraccidén III, 110, fraccidén III, e
la ley Federal del Trabajo, 29, fraccién III, de la
Ley del **xxx  2°  fraccién III, del Reglamento
Interior del citado Instituto en Materia de
Facultades como Organismo Fiscal Autdénomo y 2°,
fraccién III, del Reglamento para la Imposicidn de
Multas por Incumplimiento de las Obligaciones que

la Ley del *****x v sus reglamentos establecen
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acioles a cargo de los patrones, pues se

el resto del crédito debe ser pagado a

thavés de descuentos directos al salario del

abajador acreditado, que el patrdédn, aun sin haber

participado manera directa en el contrato de
con interés, estd obligado a realizar
acién patronal equivalente al

cinco por /~“ciento sobre el salario Dbase de

aportacid os trafajadores al instituto.
Se igualmente dicho bérgano
jurisdiccional que, acuerdo con lo dispuesto en

el numeral 35 de 1la instituto actor, dichos
*kkk* 3 través de las
entidades receptora por cuenta y orden

del mismo, a mas tard s diecisiete del mes

inmediato siguiente, deglo fJguesfse advierte que en
ese tipo de <contratos, trabajador acreditado
asume una obligacién de pago, ue debe ser

satisfecha de manera mensual instituto, a

través de los descuentos reb su salario
por el patrdn, descuentos que a aclarar, no
necesariamente deben realizarse manera mensual

al salario del trabajador, pero dJque omo vya se

dijo, si deben ser entregados mensua el
patrédn, a mas tardar a los dias diecifi el mes
inmediato siguiente en las entidades cep as que
actllan por cuenta y orden del instituto, que

al trabajador por parte del patrdén se
manera semanal, dgquincenal o mensual, etcé
este tipo de contratos si existe un ti o
especifico para cumplir con la obligacién de pago
al instituto acreedor, la cual es mensual, pues aun
y cuando en el contrato se llegase a omitir la
estipulacidn referente al tiempo en que el
trabajador debe cumplir con su obligacidén de pago,
de la propia ley se deriva que dicha obligacidén es

mensual.
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Afirmando entonces, que en este tipo de
7 al igual que en cualquier otro del orden
chvil, adquiere relevancia el principio de

actitud en el tiempo, ello es asi, porque si bien

es verdad que/ la propia Ley del Fondo Nacional de

para los Trabajadores establece como

excepcién al prio de exactitud en el tiempo en
que debe la obligacién de pago del
acreditad n que el trabajador se quede
sin ingresos rizles, hipdbdtesis en la que podré
obtener prérrogas e S pagos a partir de que deje

de percibir tales Jos, siempre y cuando

presente su solic el mes siguiente a la

fecha en que deje ingresos salariales,

caso en que las proér odran ser mayores a

doce meses cada una ampoc podran exceder de

Y
veinticuatro meses en su junto; lo cierto es que
una vez superada esa excepcidn, ya sea porque el
acreditado vuelva a trabajar -0 pojque se haya

cumplido el plazo maximogd de rébrroga O

prbérrogas, los pagos deben seguj
manera mensual, en el primer su

los descuentos realizados por el nue trén que

como ya se dijo tiene la obligacién d
mas tardar los dias diecisiete del
siguiente; y en el segundo supuesto, a

los pagos mensuales realizados directamente

trabajador, de ahi que se considere que e

tipo de contratos si tiene relevancia el principio
de exactitud en el tiempo en que debe cumpli la
obligacién de pago asumida por el trabajgodor
acreditado.

Ahora bien, aunque por las razones antes
precisadas, en ese tipo de contratos no exista duda
del tiempo en que el trabajador acreditado debe
cumplir con su obligacidén de pago, cuando debido a
la mecanica establecida para efectuar los pagos

mensuales, que es precisamente a través de
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directos al salario por parte del

S no se acreditd en autos qgque se diera
hipétesis de amortizaciones cuando el trabajador
ujeto a una relacidén laboral, es

© continuara

decir, de quej/asumiera la obligacién de efectuarlos
en £ ecta, es decir, cuando debido a 1la
falta de ing ariales, dichos pagos ya no se

realizan af~través de un patrdén, para que el

trabajador/ i rra epf mora en el cumplimiento de la
obligacidén de a asumida, de acuerdo con 1lo
dispuesto en el Cdi Civil wvigente del Estado,

dicho trabajador necesSariajente debe ser requerido
de pago por paxt ituto acreedor en su
domicilio.

Aunado a encuentra acreditado
en autos que el demand re dejado de estar
en dicha hipdtesis, pue Corresponde a la parte

actora al tener en sus registros la posible baja

correspondiente, acreditar erior para

encontrarse en posibilidad dg endiendo a
lo pactado por las partes en e torio de 1la
accidén, pues el patrdén del trab r ~deudor tuvo

la obligacidén de dar el aviso de baja *kkkk que

se le debié presentar para termin la
obligacién patronal de continuar los
pagos a dicho instituto, lo anterior inos de
lo que establece el articulo 235 del cCdéd de
Procedimientos Civiles vigente del Estado,

corresponde a las partes acreditar los echos
constitutivos de su accidn, entre ellos, la

demandada hubiere incurrido en mora, pues enjprel
fundatorio de la accidén se establecid como mecéanica
de pago ordinaria dicho supuesto, aunado a que en
el fundatorio de 1la accidén, en especifico en la
clausula novena inciso Db) de las Condiciones
Generales de Contratacidén, se obligd el instituto
actor a hacer saber mediante un estado de cuenta a

la demandada el monto y el lugar en que debia
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1 pago de dichas amortizaciones, mediante

acién que deberia realizar en el

o es asi, porque si en dicho contrato

plir con la obligacidén de pago
do por alguna razdn, sin importar cual
sea ésta nta a una prdérroga; no se
aplica 1la 21 ] de descuentos directos al
salario sefialada p efectuar los pagos, entonces
atendiendo a lo dispuéesto jen el articulo 1953 del

Cébdigo Civil vigél ado, cobra aplicacién

la regla general lgfce que el pago debe
hacerse en el domicil dor, lo cual implica
que para obtener los” pagosgmepSuales pactados, el
****x* debe constituirse el domicilio del deudor

a efecto de obtenerlos, maxime por ser un cambio en

el pago del crédito y obligarse” a norlificar en el
domicilio de dicho trabajadorflo antér] .

En consecuencia, es clar e cuando en
este tipo de contratos no se le

especifico de pago, no puede tener icacidén 1la

mora sSolvendi ex re, también conocida
automadtica, pues en todo caso sdbdlog podri tener
aplicacién la mora solvendi ex persona, tanto

que para ello es ©preciso que el tra ador

acreditado no cumpla con el pago pactado a peg
que el instituto acreedor requiera al deudorj/de ese
pago en su domicilio; en tanto que como ya-“se<ijo,
en el ~caso cobra aplicacidén 1la regla gengral
contemplada en el articulo 1953 del Cédigo Civil
vigente del Estado, de acuerdo con la cual, el pago
debe efectuarse en el domicilio del deudor, al no
haberse pactado forma de pago para el caso de no
estar en el régimen ordinario de cuotas y haberse
obligado el actor a notificar a la demandada de

cualquier cambio en la forma de pago.
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En efecto, aunque no pasa inadvertido

culo 1953 sefilala que por regla general
pago debe hacerse en el domicilio del deudor,

alvo que las partes convinieren otra cosa, o que

lo contrario ge desprenda de las circunstancias, de

de la obligacién o de 1la ley, 1lo
cierto es g en los contratos de mutuo con
a efecto acceda a un crédito barato vy

ulirir una vivienda, sélo se

establece una mecan de descuentos a realizar por

el patrdén a efecto’de ar los pagos mensuales,

ecifico para realizar

realizar de manera di se actualiza ninguna
de esas salvedades, aten

* La salveda lativa a que las partes

porque si bien en este tipo tratos, las

partes concuerdan en estgblece mecéanica

especifica para realizar los pa ’ acuerdo con
la cual es el patrén quien alizar 1los
descuentos directos al salario dél tralkhjador a fin

de entregarlos al instituto a trdv

entidades receptoras que actlan por

del instituto, en esa mecédnica no

domicilio especifico en el que el trabajado ueda

realizar directamente sus pagos en caso de g
alguna circunstancia distinta a las prprrogas
contempladas en la ley esa mecanica
operatividad, de ahi que en ese sentido, no p e
considerarse dgque para ese especifico supuesto las
partes hayan convenido otra cosa, maxime que en el
fundatorio de la accién en la clausula novena
inciso B) de las Condiciones Generales de
Contratacién, en su parrafo cuarto, el instituto

actor se obligd a enviar un estado de cuenta en el

que determinaba el monto y el lugar en que podria
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dicho pago, 1lo gue ni tan siquiera fue
por la parte actora, dgque por tanto no
eljtaba en posibilidad de acreditarlo, 1lo anterior

1 Cédigo de Procedimientos Civiles

vedad relativa a que de la ley

se despren lo contrario no tiene aplicaciédn,
porgque atendigndo a exto de la ley, en este caso
el Cdédigo Civ el~Estado, de cualguier manera se
tendria gque conclui ue cobra aplicacidén la regla

general de que el pago hacerse en el domicilio

del deudor.
aun y cuando el
crédito otorgado a u lallor por el **x*x*x*x geg
con la finalidad trabajador pueda
adquirir en propiedad u vivienda vy, por ende,

dicho crédito se encuentre vinculado a un contrato

de compraventa, no se debe perde vista que el

contrato que rige la relacig 1 entre el

instituto mencionado y el trabajad derivada de
ese crédito, tiene sustento en un trato de mutuo
con interés y, que por ende, en todo so cobraria

aplicacién lo dispuesto en el ndm
fracciédn II, del Cdébdigo Civil wvigen stado,
que es concordante con la regla gener lecida

en el articulo 1953 del propio ordenamiento),” pues

de acuerdo al numeral citado en primer térmirpg
no se ha sefialado lugar para restituir lo pfestado
y el préstamo consiste en dinero, la redgti ién
debe hacerse en el domicilio del deudor.

* La salvedad relativa a que de las
circunstancias o la naturaleza de la obligacidén se
desprenda lo contrario, no puede tener aplicaciédn
en los contratos de mutuo con 1interés celebrados

entre un trabajador y el ***** o]1]lo es asi, porque

si se atiende a las circunstancias que pueden

rodear el dincumplimiento de ese contrato, la
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de éste y de las obligaciones asumidas

no violentar los derechos laborales vy

s@ciales gque se vinculan a ese tipo de contrato, se

éndria que conp<cluir que el pago debe hacerse en el
v

domicilio de deudor; y dque, por ende, no puede

opera&ra solvendi ex re, también conocida

como mora au

e estima de esa manera, pues sSi se

tiene en duepifa que Lse tipo de contrato, no sdlo
permite conc r ~una prestacién de caréacter
laboral, sino que 4s cumple con una funcidn de

caracter social al que el trabajador y su
digna y decorosa, a
efecto de que dichds reconocidos a nivel
constitucional e “nal, no resulten
lesionados o transgréd] ulta preponderante
tener en cuenta toda circunstancias o)

hipbétesis que de facto pueden dar lugar a que el

instituto actor considere abajador ha

que
incumplido con su obligacién

Ello es asi, pues ente que en
términos generales, para
actualizaria un incumplimiento en 1la ligacidén de
pago por parte del acreditado, cuando“e ¢ no
entrega los descuentos realizados a
trabajador, y éste tampoco reali d manera
directa el pago de las mensualidades acord s, a
pesar de no gozar de alguna prérroga.

No obstante, estimar qu la
actualizacién de esa hipdtesis por si “so es
suficiente para considerar que el trabajador a
incumplido con su obligacién de pago, y que, por
tanto, es innecesario algun requerimiento por parte
del acreedor al trabajador acreditado para que éste
incurra en mora, sSeria un error gue necesariamente
trascenderia al goce de los derechos de caréacter
laboral y social que se relacionan con ese tipo de

contratos, pues pueden existir casos en los que el
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cumpla con la obligacidén que se deriva
e la celebracién del contrato en el
sentido de realizar descuentos al salario del

ecto de enterarlos al instituto, o

que en concprdancia con la mecédnica de pago
en el contrato, el patrdén si esté
realizando 0s directos al salario del

trabajador, ero a pesar de ello no cumpla con la

obligacidén/ degenter oS al *****x 5 través de las
entidades rec r que actuan por cuenta y orden
del mencionado ins o; gue como consecuencia,

ignorante de esa §i el trabajador tampoco

realice de ma los pagos de las

mensualidades acordada

Asi, ante sibilidad de que eso
pueda ocurrir, la Supre rte de Justicia de la
Nacién ha determinado co preciso que cuando el
***** ocstime que un trabajador ha incumplido con su

obligacidén de pago, éste sea queri de pago en
su domicilio, ello no sélof por Ada _~&usencia del

seflalamiento de un lugar es ifico para

realizarlo, sino porque ademas d rse- el caso de

que el patrdédn sea gquien esté incumplisndo con la

obligacidén que tiene a su cargo, en

enterar al instituto los descuentos

salario del trabajador, éste, sin ne

exista una controversia planteada en su tra,

podria demostrar que si ha cumplido con sus
y que en todo caso, fue el patrdédn quien i
con una obligacidén a su cargo.

Aunado a que respecto al caso que JI0S
ocupa, las partes estipularon en el contrato basal,
que el instituto actor debia enviar un estado de
cuenta en el qgque se indicara el monto y la cuenta
en que se debia realizar el pago, lo que debia
realizar en el domicilio convencional de la parte
demandada, lo gque no se encuentra acreditado en

autos.

30



Asi considerar lo contrario, es decir,
bajador no tiene que ser requerido de
en su domicilio, implicaria negarle la

Osibilidad d demostrar sin necesidad de ir a

juicio una siftuacidédn que de facto puede ocurrir vy

que fue prevista en el Reglamento para
Imponer Mul Incumplimiento de Obligaciones

que la ley 1 instituto y su reglamento establecen

a cargo patrofies, entre ellas la relativa a
la omisidén to o Aarcial de enterar al instituto
los descuentos tuados al salario del

trabajador.

Atend anterior, por las
circunstancias que
de las obligaciones a trabajador, por la

naturaleza de esas

éste desempefia, se debe concluir que cuando en ese

tipo de contratos no se sefiala gar especifico
de pago, ni que se hubiere trabajador

un estado de cuenta, en atencig la baja por

parte del patrdén, para que estuvi en-posibilidad
de conocer el monto y la cuenta para/Sgago, para

la hipdtesis en gque por alguna razd no nga
aplicacién la mecadnica de pago establgflcida través
de descuentos al salario del t jador,
necesariamente debe tener aplicacidén la egla

general prevista en el numeral 1953 del g£&d

Civil wvigente del Estado, de acuerdo con la fgual el
pago debe hacerse en el domicilio del deudozr
ello es acorde a la naturaleza vy funcidn el
contrato; ademéds, considerar lo contrario y que,
por ende, en ese tipo de contratos a pesar de no
haberse sefialado un lugar especifico de pago, y no
haberse acreditado que se hubiere separado de la
relacidén laboral con la que inicio la vigencia del
contrato, puede operar la mora automadtica, seria

tanto como desconocer situaciones que de facto se
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en perjuicio del trabajador acreditado,

pueden dar lugar a transgredir aun

sea de manera indirecta, los derechos

l@dborales y sogiales que se vinculan a ese tipo de

contratos, erechos que al tener también
on el derecho humano reconocido en el
articulo 11, © 1, del Pacto Internacional de

los Derech Econdémicos, Sociales vy Culturales,

obligan da auwforidad, en términos de 1o
dispuesto en rticulo 1° Constitucional, a
adoptar en cumplimi a la ejecutoria dictada por

la Primera Sala de ‘ma Corte de Justicia de

la Nacién, las esarias a efecto de

asegurar su efecti de ahi que por ese

motivo, no puede cob

se analiza, maxime qu

Pues conforme al Cbébdigo Civil vigente
del Estado cuando en un
interés celebrado entre un
no se establece un lugar especifi pago en que
el mutuatario puede realizar dir en los pagos

al mutuante, porgque no tenga aplicacidénila mecénica

de descuentos directos al salario e en
él, asi como tampoco haber acredita io de
un estado de cuenta en el gque se icifra del

conocimiento del trabajador el monto y la cu a en

que pudiera realizar el pago, y no se esté
supuesto de una prérroga, cobra aplicacidn 1A
general de la legislacién citada, confor
cual el pago previsto en el articulo 1953 el
ordenamiento legal sefialado, debe realizarse en el
domicilio del deudor, en tanto gque no se actualiza
ninguna de las salvedades ©previstas en dicho
articulo.

Resultando aplicable a lo anterior, el
criterio Jjurisprudencial emitido por la Primera

Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Naciédn,
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al iti#r\la tesis numero la./J. 64/2013 (10a.), al
a contradiccidn de tesis 32/2013,
licada en el Semanario Judicial de la Federaciédn

su Gaceta, ro XXIII, agosto de dos mil trece,

tomo 1, de 14 materia civil, pégina cuatrocientos

trei s, de la Décima Epoca, con numero de
cual a la letra establece:

ONTRATO DE MUTUO CON INTERES CELEBRADO
EL #****%* FEI, PAGO DE LAS

registro 200

DEUDOR ANTES
EN MORA (LEGIS.
ABROGADA). Si al
con interés se es#tablece/una mecdnica de pago, de

PUEDA CONSIDERARSE QUE INCURRIO
5 DEL ESTADO DE MEXICO
un contrato de mutuo

acuerdo con la cua ron asume la obligacidn
de realizar descu tos al salario del
trabajador acreditado erarlos mensualmente
al #*****  pero no se n lugar en el que
el acreditado pueda ] con su obligaciodn
cuando por alguna razong~(diversa a la prdérroga)
dicha mecdnica no se realiza, cobra aplicacidén la
g/lo 1911 del
¥1co, abrogado

Gaceta del

regla general contenida en el
Coédigo Civil del Estado
mediante decreto publicadg

Gobierno de la entidad el 7 degsju de 2002, y
conforme a la cual el pago e _hacerse en el
domicilio del deudor, 1o ca que el
instituto acreedor debe constitui el
domicilio del trabajador, a efecto e el
pago; por tal motivo, no puede tener [ on la
mora solvendi ex re, también cono mora

automdtica, porque en todo caso, la Qqu puede
actualizarse es la mora solvendl ex personag, para
lo cual es preciso que el acreditado incumpl

su obligacién de pago a pesar de habeil~ sido
requerido por el acreedor. Asi, aunque 1p la
general mencionada admite como salvedades las

partes hayan convenido otra cosa, que 1o contrgrio
se desprenda de las circunstancias, de la
naturaleza de la obligacién o de la ley, éstas no
tienen aplicacidén, pues aunque las partes hayan
pactado una mecdnica de pago, si1 en ella no se
prevé un domicilio especifico en el que el
acreditado pueda cumplir con su obligacidon cuando
por alguna circunstancia esa mecdnica no tenga
operatividad, no puede considerarse que para ese
supuesto especifico las partes hayan convenido otra
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otro lado, en atencion a 1o establecido
en el t de la ley, se tendria que concluir que
ra aplicacién la regla general citada, pues al
arse de un contrato de mutuo con 1interés, en
stado consiste en dinero, su

para t to, de acuerdo con el numeral 2241,
frac¢idon I1, del propio ordenamiento abrogado, debe

realizarse ? domicilio del deudor; v,
finalmente, f-tampoco cobra aplicacion la salvedad
| rcunstancias y la naturaleza
de la obli
contrato de

orque teniendo en cuenta que el
encia permite concretar una
prestacion de car laboral a la par de que

cumple con una fun po social, en tanto que

a través de él, e

gozar de una viviepd

que dichos deréc nocidos a nivel
constitucional e 1 no resulten
lesionados, deben en cuenta las

circunstancias que de fa pueden dar lugar a que
el instituto considere que el trabajador  ha

incumplido con su obligacidn de

la existencia de casos en patrén es

quien incumple con la obligacio realizar 1os
descuentos o que aun habiéndolo ealizado, no 1os
reporte al instituto y, en consegue , lgnorante

de esa situacidn, el trabajador tampo los

pagos directamente, por lo que ante 1 sibilidad
de que ello ocurra, es preciso quegel ingTCituto
requiera de pago al deudor en su dom ; solo
por la ausencia de un lugar especifi para
realizarlo, sino porque, ademds, de ser el caso que
el patrén sea quien haya incumplido la obli
que para él derivase de la celebraci
contrato, debe darse la oportunidad de
trabajador, sin necesidad de entabla una

controversia en su contra, pueda demostrar qu a

cumplido con su obligacidn de pago.
De acuerdo a lo anterior, para dque se

actualizara la causal de vencimiento por la falta
de pago de dos mensualidades consecutivas, prevista
en la clausula vigésima primera inciso C) de las
Condiciones Generales de Contratacidén anexadas al

contrato basal vy, por tanto, pudiera vencerse
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ente el plazo para el cumplimiento de
ato, era necesario demostrar por parte
1 instituto actor, ademas de la fecha que afirma

e la demanda dejé de cubrir sus amortizaciones,

el haber remitido estado de cuenta al trabajador

haci su conocimiento el monto de la

amortizacidn cargo, asi como el  haber

requerido la deudora por el pago de las

mensualidallesgque sefafirman no fueron cubiertas vy
que una vez ctwvado esto, la deudora no las
cubriera para pod considerar que incurrid en

mora, lo que no acredd parte actora en el caso

gue nos ocupa, el escrito inicial de

demanda, se advie ccionante sefiala que

requirié a la part a, no lo acreditd
dentro del ©presente unffo, uego entonces la
demandada no ha inc ido en mora % en

consecuencia, la parte demandada no se encuentra en

la causa de vencimiento anticip pulada en la

clausula vigésima primera de las
Condiciones Generales de Contra anexadas al
contrato basal, gque es invocada a wparte actora

y ante ello, esta uUltima no “puede emandar el

vencimiento anticipado del plazo, por
contrario a lo qgue disponen los anti 1678,
1820 y 1975 del Cédigo Civil wvigent
asi como lo sefialado por esta autoridad en J¥ineas
que anteceden, en especifico el
jurisprudencial transcrito.

No es o6bice a lo anterior, que” siqfbien
es cierto, la carga de la prueba por cuanto al go
de pagos mensuales corresponde a la parte demandada
y que no obstante esto ***** = no acreditd el
cumplimiento de 1las obligaciones a su cargo, se
considera que no ha incurrido en mora, dado que al
haberse establecido en el contrato Dbasal wuna

mecanica ordinaria de pago, asi como el accionante

encontrarse en posibilidad de acreditar una baja
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la misma, no lo realizdé, de ahi que

a lo estipulado por las partes en el

cuntrato basal, asi como las declaraciones

ealizadas porellos al momento de celebrarlo, no

se dio una hipdtesis distinta y, por ende, ante el
o y teniendo en cuenta la obligacidn
patronal de el pago, debidé de requerirse
al demanda a fin de que éste incurriera en mora,
como hecho constitutivo de la
accidén que ej que realizdé lo anterior, pero
esto no se encue acreditado en autos, 1o
anterior pese a cién que le impone el
articulo 235 de rocedimientos Civiles

del Estado, por 1lo se iene que ***** no ha

o
incurrido en mora y des4no le asiste derecho
a la parte actora maplar el vencimiento
anticipado del plazo est] ado en el contrato de

Mutuo con interés y garantia hipotecaria base de la

disponen los articulos 1677 y 17 Cédigo Civil

vigente del Estado, y en virtud no procede
declarar vencido el plazo convenidoé?} contrato
de Mutuo con interés y garantia hipotecaria ba de

la accién para el cumplimiento de a obldgacioén

accidén, pues su cumplimiento _debe gpegarse a 1lo
estipulado por las partes fle acde a lo que
d
st

principal, como tampoco  condenar parte

demandada al pago de las prestaciones dque e le

reclaman, toda vez qgue no ha incurrido
supuesto previsto en la clausula vigésima pPrimera
inciso C) de las Condiciones Gener de
Contratacidén anexadas al contrato basal y que eg™én
lo que se sustenta la accidn ejercitada.
Consecuentemente, se determina que no
procede declarar vencido el plazo estipulado en el
contrato de Mutuo con interés y garantia
hipotecaria base de la accidén, para el cumplimiento

de la obligacidén principal, como tampoco condenar a

la parte demandada al pago de las prestaciones que
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eglaman, toda vez que no ha incurrido en
nto al pago de las amortizaciones a que
obligd en dicho contrato, por lo que,

Onsecuentemen no procede sacar a remate el bien

inmueble dado /en garantia hipotecaria.

pasa desapercibido para esta
autoridad el contrato Dbasal, se pactd
domicilio el instituto actor, empero a lo
anterior, “/ n se tdé que en dicho domicilio

especifico se en realizar los pagos a cargo

del deudor no suje a una relacidén laboral, por
tanto esto, no es obi a dictar la resoluciédn
en los términos lineas que anteceden,
pues al haber parte actora en su
escrito inicial que requirid a la

demandada en su domicilij aberlo acreditado,

posibilidad de saber el monto rero de cuenta

en que debia realizar el pagg ue pactado
por las partes, por tanto, no se la hipdtesis
contemplada en fundatorio de la a

De lo anterior, al résultar )fundadas vy,

por ende, procedentes la excepcidn de
Accién vy de Derecho, asi como el de
defensa hecho valer por 1la demandadd, con
ello se tiene por  no acreditada la cciodn

ejercitada en su contra, resulta innecesarh
andlisis de las diversas excepciones plantea
su parte, aplicando la tesis consultable
Semanario Judicial de la Federal, Octava Ep a,
Tribunales Colegiados de Circuito, Registro 208420,
Tesis VI.86 C, Pagina 335, que es del rubro y texto
siguiente:

“EXCEPCIONES. RESULTA OCIOSO
EXAMINARLAS, SI NO SE ACREDITO LA ACCION. No
habiendo acreditado el actor la accion que
ejercité, se debe absolver al demandado de 1las
prestaciones reclamadas, de donde resulta que es
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éf\tudiar 1las excepciones que este ultimo
to, en virtud de que éstas se

materializan
hecho valer
destruidsla

existir la

s efectos, la oposicidn que se haya
su contra ya para dilatarla o para
s de innecesario andlisis al dejar de
teria a controvertir.”

a los gastos y costas que se

reclaman, sg observa lo que sefialar el articulo 128

del Co6di Procediimientos Civiles vigente del
Estado, el c¢ establece: "“La parte que pierde
debe reembolsar a contraria las costas del

proceso. Se consider:z pierde una parte cuando

el tribunal acb o parcialmente las
prestaciones de contraria...”. En
observancia a esto y derarse perdidosa la
accionante, se le conde rir a la demandada

los gastos y costas del p ente Jjuicio, los que se

y con apoyo
32, 39, 79
n V, 223 al

ademds en lo dispuesto por 1gs
fracciédn III, 83, 84, 85, 107
228, 353, 369, 370, 371, 372 vy relativos del
Cébdigo de Procedimientos Civilés vi te, es de
resolverse y se resuelve:

PRIMERO. Esta autoridad

para conocer y decidir la presente con

SEGUNDO. Se declara que
probd su acciodn.

TERCERO. Que la demandad dio
contestacién a la demanda instaurada en su-co a y
acreditd su excepcidén de Falta de Accidn vy e
Derecho, asi como su argumento de defensa de no
haber incurrido en mora.

CUARTO. No procede declarar vencido el
plazo estipulado en el contrato de Mutuo con
interés y garantia hipotecaria base de la acciédn,
para el cumplimiento de 1la obligacién principal,

como tampoco condenar a la parte demandada al pago
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estaciones que se le reclaman, toda vez
incurrido en mora en cuanto al pago de
1§s mensualidades a que se obligdé en dicho
ontrato.

C TO. Se condena a la parte actora a

cubr demandada 1los gastos y costas del

presente Jjui que se regulardn en ejecucidn

de sentenci

NTO. n fundamento en lo dispuesto
por los artic , 10, fraccidén XXXVI, 73, 116

de la Ley General Transparencia y Acceso a la

Informacidén Publica, 4
55 fraccidn XXXVI,(H 0

la Ley de Transparenc

o los diversos 1°, 11,

ciso B, fraccidén I de
eso a la Informacién
Publica del Estado d ascalientes y sus
Municipios, preceptos”d es se desprende la
obligacién de esta Autgreidad de garantizar el

derecho de acceso a la informacidn que se tenga en

posesidn, entre ellos de las ones dque se

emitan en los procedimientos n forma de
juicio, a través de versiones as, en 1los
cuales deberd suprimirse la info ioén-clasificada

como reservada o confidencial, a cua corresponde

a los datos personales que refieran lds _ypartes, de
ahi que en determinado momento en g
la versidén publica de la resolucidén g Po fin a

la presente causa, la misma no contard c los

datos que refiere el promovente, se informa
partes que se publicard la versidn publica
presente resolucidén una vez que haya
ejecutoria.

SEXTO. Notifiquese personalmente.

Asi, definitivamente lo sentencid vy
firma el licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, Juez
Segundo Civil de esta Capital, por ante su
Secretaria de Acuerdos licenciada HERMELINDA
MONTANEZ GUARDADO que autoriza. Doy fe.
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